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TURAR-JOY KO‘CHMAS MULKI MINTAQAVIY
IQTISODIYOT TADQIQOTLARINING ASOSIY
KATEGORIYASI SIFATIDA

Xatamkulov Bekzod Iskandarbek o‘g‘li
Namangan muhandislik-qurilish instituti dotsenti
b.nurmuhammad90@gmail.com

Annotatsiya: Mazkur maqolada turar-joy ko‘chmas mulki mintagaviy igtisodiyot tadgigotlarining asosiy
kategoriyasi sifatida nazariy jihatdan asoslanadi. Turar-joy fondi nafaqat iste’mol tovari, balki hududiy
kapitalning alohida shakli, investitsion resurs, fiskal baza va ijtimoiy infratuzilma omili sifatida talqgin etiladi.
Magolada turar-joy ko‘chmas mulkining mintagaviy iqtisodiy o‘sish, bandlik, investitsiya faolligi va hududiy
nomutanosiblikka ta’sir mexanizmlari tizimli yondashuv asosida tahlil gilinadi. Shuningdek, uning ko‘p
funksiyali tabiati — investitsion, iste’mol, fazoviy va institutsional funksiyalari ajratib ko‘rsatiladi. Turar-joy
qurilishi va ko‘chmas mulk bozori mintaqaviy rivojlanishning strukturaviy indikatori sifatida baholanadi.

Kalit so'zlar: turar-joy ko‘chmas mulki, mintaqaviy igtisodiyot, hududiy rivojlanish, kapital akkumulyatsiyasi,
investitsiya faolligi, uy-joy bozori, institutsional mubhit, fiskal baza, fazoviy differensiya, igtisodiy o‘sish, bandlik,
urbanizatsiya, hududiy nomutanosiblik.

Abstract: This article theoretically substantiates residential real estate as a key category of regional economic
research. The housing stock is interpreted not only as a consumer good, but also as a special form of regional
capital, an investment resource, a fiscal base and a factor of social infrastructure. The article analyzes the
mechanisms of the impact of residential real estate on regional economic growth, employment, investment
activity and territorial imbalance based on a systematic approach. It also highlights its multifunctional nature -
investment, consumption, spatial and institutional functions. The housing construction and real estate market
is assessed as a structural indicator of regional development.

Keywords: residential real estate, regional economy, regional development, capital accumulation, investment
activity, housing market, institutional environment, fiscal base, spatial differentiation, economic growth,
employment, urbanization, territorial imbalance.

AHHOTauusA: B gaHHON cTaTbe TEopeTMYeckn 06OCHOBLIBAETCSA POSlb XKUMOW HEOBUKMMOCTM KaK KIoYeBOi
KaTeropmm pernoHarnbHbIX 3KOHOMUYECKUX MccreqoBaHuin. XKUnuiiHbli hoHa paccMaTpyBaeTCsl He TOSbKO
Kak noTpebuTenbCckuii ToBap, HO M Kak ocobas dopma pervoHanbHOro KanuTana, WHBECTMLMOHHLIN
pecypc, dvckanbHaa 6asa 1 akTop coumanbHol MHPACTPYKTypbl. B cTaTbe Ha cucTemHOM noaxode
aHanNM3NpyTCs MEXaHU3Mbl BIUSIHUSL JKUMOW HEOABVKMMOCTM Ha pPErvoHarbHblii 3KOHOMUYECKMIA POCT,
3aHATOCTb, MHBECTULMOHHYIO aKTMBHOCTb W TeppuTopuanbHbii aucbanaHc. Takke NogYepKuBaeTcs
€e MHOroyHKLMOHArbHbIA XapakTep — WHBECTUUMOHHAsi, noTpebuTenbckasl, MPOCTPaHCTBEHHAas U
WHCTUTYUMOHaNbHas (yHKUMA. YKUNWLLHOEe CTPOWUTENBLCTBO M PbIHOK HEOBWXMMOCTU OLIEHMBAOTCS Kak
CTPYKTYPHbIA MHOUKATOP PEervoHasnibHOro pasBUTHS.

KnioyeBkle crioBa: xunas HeABMXUMOCTb, PErMOHanbHas 3KOHOMMKA, PErMoHanbHoe pasBuTMe, HakomnmneHne
KanuTana, MHBECTULMOHHAsA aKTUMBHOCTb, PbIHOK XWUMbs, MHCTUTYLMOHaNbHas cpefa, duckanbHasa 6a3a,
NpOCTpaHCTBEHHaA anddepeHLmaLms, SKOHOMUYECKUA POCT, 3aHATOCTb, ypOaHu3auus, TepputopuasnbHbIn
aucbanaHc.

KIRISH

Turar-joy ko‘chmas mulki zamonaviy iqtisodiy tizimda oddiy iste’mol obyekti emas, balki hududiy kapital
shakllanishi, investitsiya jarayonlari va ijtimoiy barqgarorlikni belgilovchi ko‘p funksiyali igtisodiy kategoriya sifatida
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namoyon bo‘Imoqda. Jahon banki ma’lumotlariga ko‘ra, uy-joy sektori rivojlanayotgan mamlakatlarda yalpi ichki
mahsulotning sezilarli gismini shakllantirib, qurilish, moliya, materiallar ishlab chiqarish va xizmat ko‘rsatish
sohalari orqali keng multiplikativ ta’sir hosil qiladi [1]. Shu jihatdan turar-joy fondining kengayishi nafaqat
igtisodiy o‘sish sur’atlarini rag‘batlantiradi, balki hududiy bandlik, soliq bazasi va kapital akkumulyatsiyasini
kuchaytiradi.

BMTning UN-Habitat hisobotlarida uy-joy ta’minlanganligi darajasi urbanizatsiya jarayonlarining sifat
ko‘rsatkichi sifatida baholanadi hamda hududiy tengsizlikni kamaytirishda muhim vosita ekanligi qayd etiladi
[2]. Aholi sonining o'sishi va ichki migratsiya ogimlari fonida turar-joy infratuzilmasining yetishmovchiligi hududiy
nomutanosiblikni kuchaytirishi mumkin. Shu sababli turar-joy ko‘chmas mulkini mintaqaviy rivojlanishning
strukturaviy indikatori sifatida talgin qilish ilmiy zaruratga aylanmoqda.

OECD tahlillarida uy-joy bozori dinamikasi, ipoteka kreditlari kengayishi va yer resurslaridan foydalanish
samaradorligi hududiy iqtisodiy bargarorlik bilan bevosita bog'ligligi ko‘rsatilgan [3]. Aynigsa, ko‘chmas mulk
narxlarining keskin o‘zgarishi kapital konsentratsiyasini ma’lum hududlarda to‘plash yoki aksincha, investitsiya
ogimlarini cheklash orqali fazoviy differensiyani kuchaytiradi. Demak, turar-joy ko‘chmas mulki igtisodiy sikllar
va hududiy o‘sish modellari bilan uzviy bog'liq bo‘lgan tizimli kategoriya hisoblanadi.

O‘zbekiston sharoitida ham turar-joy qurilishi va uy-joy siyosati iqtisodiy islohotlarning ustuvor
yo‘nalishlaridan biriga aylangan. Hududiy rivojlanish va innovatsion infratuzilmani kengaytirish vazifalari
belgilangan bo'lib, bu turar-joy fondining kengayishi va sifat jihatdan takomillashuvini taqozo etadi [4]. So'nggi
yillarda ipoteka mexanizmlarini liberallashtirish, qurilish sohasini ragamlashtirish va yer ajratish jarayonlarini
shaffoflashtirish bo'yicha gator normativ-huquqiy hujjatlar gabul qilindi [5]. 2024-yil yakunlariga ko‘ra, uy-joy
qurilishi hajmining oshishi va yangi massivlarning shakllanishi hududiy igtisodiy faollikka sezilarli ta’sir
ko‘rsatmoqda.

Birog mavjud tadqgiqotlarda turar-joy ko‘chmas mulki ko‘pincha mikroigtisodiy yoki moliyaviy aktiv sifatida
o‘rganilib, uning mintagaviy igtisodiyotdagi strukturaviy roli yetarlicha nazariy asoslanmagan. Bu esa mazkur
kategoriyani kapital akkumulyatsiyasi, hududiy differensiya va institutsional muhit bilan integratsiyalashgan
holda o‘rganishni talab etadi. Turar-joy ko‘chmas mulki ishlab chiqarish omili, investitsion aktiv va ijtimoiy
infratuzilma birikmasi sifatida mintagaviy iqgtisodiy tizimda ko‘p qirrali funksiyalarni bajaradi.

Shunday qilib, mazkur maqola turar-joy ko‘chmas mulkini mintaqaviy iqgtisodiyot tadgiqotlarining asosiy
kategoriyasi sifatida konseptual rekonstruksiya gilish, uning iqgtisodiy, institutsional va fazoviy funksiyalarini
tizimli asoslash hamda hududiy rivojlanish mexanizmlaridagi rolini aniglashga garatilgan.

MAVZUGA OID ADABIYOTLAR TAHLILI

Turar-joy ko‘chmas mulkini mintagaviy igtisodiyotning asosiy kategoriyasi sifatida talqin qilish nazariy
jihatdan urban igtisodiyot, institutsional igtisodiyot, makroigtisodiy sikl nazariyasi hamda fazoviy ekonometrika
kesishmasida shakllangan. Klassik joylashuv nazariyasida yer qiymati va transport xarajatlari igtisodiy
faoliyatning hududiy tagsimlanishini belgilovchi asosiy determinantlar sifatida izohlangan. Alonso tomonidan
ishlab chigilgan yer rentasi modeli shahar markaziga yaqgin hududlarda yer va uy-joy narxining yuqoriligi orqali
fazoviy differensiyani tushuntiradi [6]. Mazkur yondashuv turar-joy ko‘chmas mulkining hududiy joylashuv bilan
uzviy bog'ligligini asoslaydi, birog uni mintagaviy igtisodiyotning mustaqil va ko‘p funksiyali kategoriyasi sifatida
to'liq ochib bermaydi.

Muth tomonidan ishlab chigilgan urban model uy-joyni uzoq muddatli iste’'mol tovari sifatida talgin
qgilib, talabning daromadga elastikligini va taklifning qurilish xarajatlari hamda yer resurslariga bog‘ligligini
ko‘rsatadi [7]. Ushbu yondashuv bozor mexanizmini aniq izohlasa-da, hududiy tafovutlarning institutsional
va infratuzilmaviy determinantlarini yetarli darajada hisobga olmaydi. Natijada uy-joy bozori ichki muvozanat
modeli doirasida qoladi va mintaqaviy kapital shakllanishi bilan bog‘lanmaydi.

Makroigtisodiy yo‘nalishda Leamer uy-joy qurilishini iqgtisodiy sikllarning yetakchi indikatori sifatida
talgin qilib, qurilish sektoridagi o‘zgarishlar yalpi igtisodiy faollikning oldindan signali ekanini asoslaydi [8].
Bu yondashuv turar-joy ko‘chmas mulkini makroiqtisodiy barqarorlik va igtisodiy o'sish jarayonining muhim
komponentiga aylantiradi. Shunga qaramay, mazkur konsepsiya hududlar kesimida siklik reaksiyalarning
farglanishini yetarli darajada izohlamaydi.

Aglomeratsiya nazariyasi doirasida Glaeser va Gottlieb uy-joy narxlari, hududiy mahsuldorlik va
kapital konsentratsiyasi o‘rtasidagi bog'liglikni ko‘rsatadi [9]. Ularning fikricha, yuqori mahsuldorlikka ega
hududlarda uy-joy narxining o'sishi igtisodiy salohiyatning aksidir. Biroq bu jarayon markaz-periferiya tafovutini
chuqurlashtirishi mumkin. Shu jihatdan, turar-joy ko‘chmas mulki bir vaqgtning o‘zida ham o‘sish omili, ham
hududiy nomutanosiblik manbai sifatida namoyon bo‘ladi.
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Institutsional igtisodiyot vakili North iqgtisodiy samaradorlik va investitsiya faolligining institutsional
sifatga bog'ligligini asoslab bergan [10]. Uy-joy qurilishida yer ajratish, mulk huquqi himoyasi, ruxsat berish
jarayonlari va shartnoma ijrosi darajasi investitsiya risklarini belgilaydi. Demak, turar-joy ko‘chmas mulki bozor
mexanizmidan tashqari tranzaksiya xarajatlari va institutsional cheklovlar orgali ham shakllanadi.

Xalgaro tashkilotlar hisobotlarida uy-joy sektori igtisodiy inklyuzivlik va ijtimoiy bargarorlik omili sifatida
talgin etiladi. Jahon banki uy-joy infratuzilmasi kengayishi sektorlararo multiplikativ ta’sir yaratishini gayd etadi
[11]. OECD esa uy-joy siyosati mehnat bozori harakatchanligi, narx bargarorligi va hududiy tenglikka bevosita
ta’sir ko‘rsatishini ta’kidlaydi [12]. Bu yondashuvlar turar-joy ko‘chmas mulkini davlat siyosati va hududiy
boshgaruv mexanizmlaridan ajratib bo‘lmasligini ko‘rsatadi.

Fazoviy ekonometrika yo‘nalishida Anselin tomonidan ishlab chigilgan modellar hududlar o‘rtasidagi o‘zaro
bog‘liglikni aniglash imkonini beradi [13]. Uy-joy narxlari va qurilish hajmlarida qo‘shni hududlar ta’siri mavjud
bo'lib, bu fazoviy avtokorrelyatsiyani hisobga olmasdan aniglanmaydi. Capozza va Helsley uy-joy giymatining
kapitalizatsiya mexanizmini ochib, infratuzilma va davlat siyosati kutishlarining narxlarga singdirilishini
ko‘rsatgan [14]. Bu esa turar-joy ko‘chmas mulkini mintagaviy rivojlanish siyosatining kapitalizatsiyalashgan
ko‘rsatkichi sifatida talgin qilish imkonini beradi.

Mahalliy tadgiqotlarda uy-joy qurilishi ko'proq investitsiya faolligi va davlat dasturlari samaradorligi
doirasida o‘rganilgan [15]. Biroq turar-joy ko‘chmas mulkini mintagaviy kapital akkumulyatsiyasi, fazoviy
differensiya va institutsional sifat bilan integratsiyalashgan kategoriya sifatida konseptual asoslash yetarli
darajada rivojlanmagan.

Shunday qilib, mavjud adabiyotlarda turar-joy ko‘chmas mulki urban igtisodiyot ob’ekti, makroigtisodiy
indikator, investitsion aktiv va ijtimoiy infratuzilma omili sifatida talqin etilgan. Birog uni mintagaviy igtisodiyotning
ko'p funksiyali, strukturaviy va institutsional jihatdan integratsiyalashgan kategoriyasi sifatida tizimli model
doirasida o‘rganish zarurati saglanib golmogda. Mazkur maqgola aynan shu nazariy bo‘shligni to‘ldirishga
garatilgan bo'lib, turar-joy ko‘chmas mulkini hududiy kapital shakllanishi va fazoviy rivojlanish mexanizmlarining
markaziy elementi sifatida ilmiy rekonstruksiya giladi.

TADQIQOT METODOLOGIYASI

Mazkur magolada turar-joy ko‘chmas mulkini mintaqaviy iqtisodiyotning asosiy kategoriyasi sifatida tadqiq
etish kompleks, ko‘p bosqichli va integratsiyalashgan metodologik yondashuv asosida amalga oshiriladi.
Tadqigotning nazariy-metodologik poydevorini institutsional igtisodiyot, urban iqtisodiyot, aglomeratsiya
nazariyasi hamda fazoviy igtisodiyot konsepsiyalari tashkil etadi. Metodologik jihatdan, birinchi bosgichda
turar-joy ko‘chmas mulkining iqtisodiy mohiyati, funksional xususiyatlari va mintaqaviy igtisodiy tizimdagi o‘rni
kontseptual tahlil usuli orqgali aniglanadi. Bu jarayonda abstrakt-logik tahlil, induksiya va deduksiya usullaridan
foydalanilib, turar-joy ko‘chmas mulkining iste’'mol, investitsion, fiskal va fazoviy funksiyalari ajratib olinadi.

Empirik-metodologik jihatdan tadgiqot fazoviy va iqtisodiy tahlil elementlarini birlashtiradi. Turar-joy
ko‘chmas mulkining hududiy differensiyasini aniglash magsadida nisbiy ko‘rsatkichlar tizimi (aholi jon boshiga
uy-joy maydoni, qurilish hajmi, narx indeksi) hamda dispersiya va variatsiya koeffitsiyenti kabi statistik
usullar go‘llaniladi. Mintaqalar kesimidagi tafovutlarni chuqurroq aniglash uchun Gini va Theil indekslari kabi
nomutanosiblik ko‘rsatkichlaridan foydalanish nazarda tutiladi.

TAHLIL VA NATIJALAR

Ushbu bo'limda turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorining rivojlanish jarayonlari Namangan viloyati
va uning tumanlari misolida bosgichma-bosgich yoritiladi. Mazkur bo‘lim tarkibida keltiriigan jadvallar orqali
qurilish hajmi dinamikasi, hududlararo nomutanosiblik, turar-joy bozori asosiy ko‘rsatkichlari hamda qurilish
rivojlanishining integral bahosi tizimli ravishda aks ettiriladi. Ushbu jadvallar sektorning makon va vaqt
kesimidagi o‘zgarishlarini umumlashtirish, hududiy tafovutlarni ko‘rsatish va turar-joy bozorining igtisodiy
mazmunini ochib berish uchun xizmat qiladi. Natijada mazkur bo‘limda shakllantiriigan jadval bazasi qurilish
sektorini kompleks empirik baholashga imkon beruvchi analitik asos vazifasini bajaradi.

Bo'limda foydalanilgan ma’lumotlar Namangan viloyati statistika boshqarmasi hamda hududiy igtisodiyot
va moliya boshgqarmasi materiallari asosida shakllantiriigan bo'lib, ular 2016-2023-yillar oralig‘idagi asosiy
ko‘rsatkichlarni gamrab oladi. Ma’lumotlar tarkibiga qurilish hajmi, hududiy ulush, uy-joy ta’minoti, 1000 aholiga
yangi uy-joy ko‘rsatkichlari, o‘sish sur’atlari va hududlararo nomutanosiblik indikatorlari kiradi. Shu jihatdan,
tahlil va natijalar bo‘limi turar-joy ko‘chmas mulki qurilish sektorining nafaqat igtisodiy o‘sishdagi o‘rnini, balki
hududiy rivojlanish, kapital konsentratsiyasi va ijtimoiy ta’minot bilan bog‘liq jihatlarini ham yoritishga xizmat
giluvchi empirik axborot maydonini shakllantiradi (1-jadval).
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1-jadval. Namangan viloyatida 2016-2023 yillarda qurilish sanoati ishlab chigarish hajmining dinamikasi
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Namangan sh. 246,0 292,4 520,4 873,11 | 1411,411529,8 | 2050,6 | 2784,6
Mingbulog 49,2 46,1 93,0 158,6 134,7 260,9 288,8 412,4
Kosonsoy 102,4 122,0 196,8 359,8 386,4 | 470,7 581,1 597,9
Namangan 132,1 175,5 197,1 270,7 372,6 | 4421 530,3 502,3
Norin 68,5 65,4 93,3 1427 2249 216,9 373,7 316,1
Pop 103,8 106,1 181,3 252,8 364,4 385,3 584,8 396,1
To‘raqo‘rg‘on 97,8 134,5 189,3 229,0 243,7 295,9 448,0 361,9
Uychi 125,8 139,0 221,1 364,7 | 485,9 640,8 952,4 9944
Uchgo‘rg‘on 69,1 113,6 176,7 205,0 274,3 278,5 514,3 469,6
Chortoq 74,9 78,6 138,3 220,6 311,5 431,4 564,5 610,6
Chust 86,5 103,2 137,3 215,6 249,8 315,8 425,2 458,2
Yangiqo‘rg‘on 133,9 98,8 113,1 178,4 218,8 288,5 353,2 399,5

Tagsimlanmagan 28979 | 34291
Manba: Namangan viloyati statistika boshgarmasi “Hududiy qurilish faoliyati tahlili ma’lumotlari asosida muallif
ishlanmasi

ECONOMY

2016-2023-yillarda Namangan viloyatida qurilish ishlari hajmi 1 289,9 mird so‘mdan 11 732,9 mird so‘mga
oshib, nominal ifodada 9,1 barobar ko‘paygan. Aynigsa 2018-2019 yillarda keskin o'sish kuzatilib, hajm 2 257,6
mird so‘'mdan 3 471,0 mird so‘mga yetgan, ya’ni bir yilda 53,8 foiz o'sish qayd etilgan. 2022-yilda esa qurilish
hajmi 10 564,7 mird so'mni tashkil etib, 2021-yilga nisbatan qariyb 90,1 foizga oshgan, bu esa yirik infratuzilma
va turar-joy loyihalarining amalga oshirilganini anglatadi. 2023-yilda o‘sish sur’ati nisbatan barqarorlashib, 11,1
foizni tashkil etdi (11 732,9 mird so‘'m). Bu dinamika qurilish sektorining viloyat yalpi hududiy mahsulotida
strategik o‘rin egallayotganini ko‘rsatadi. Shuningdek, qurilish hajmining tez sur’atlarda kengayishi turar-joy
ko‘chmas mulkini hududiy kapital akkumulyatsiyasining moddiy ko‘rsatkichi sifatida talqgin qilish imkonini beradi.

Hududlar kesimida qurilish kapitalining sezilarli darajada markazlashuvi kuzatiladi. 2023-yilda Namangan
shahri 2 784,6 mird so‘m bilan viloyat umumiy hajmining 23,7 foizini shakllantirgan. Uychi tumani (994,4 mird
so‘m), Chortog tumani (610,6 mird so‘m) va Kosonsoy tumani (597,9 mird so‘m) yuqori o‘sish ko‘rsatkichlari
bilan ajralib turadi. Masalan, Uychi tumanida 2016-yildagi 125,8 mird so‘mlik hajm 2023-yilda 994,4 mird
so‘mga yetib, 7,9 barobar oshgan; Chortoq tumanida esa shu davrda 74,9 mird so‘'mdan 610,6 mird so‘mga
yetib, 8,1 barobar o‘sish kuzatilgan. Aksincha, ayrim hududlarda o‘sish notekis: Norin tumanida 2022-yilda
373,7 mird so‘'m bo‘lgan hajm 2023-yilda 316,1 mird so‘'mga kamaygan (—15,4%), Pop tumanida esa 584,8
mird so‘'mdan 396,1 mird so‘mga tushib, 32,3 foizlik pasayish qayd etilgan (2-jadval).

IJKOHOMHUKA

2-jadval. Namangan viloyatida qurilish hajmi bo‘yicha hududlararo nomutanosiblik ko‘rsatkichlari
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Manba: Namangan viloyati Igtisodiyot va moliya boshgarmasining Quirilish faoliyatining tumanlar kesimidagi
monitoringi asosida muallif ishlanmasi
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2016-2023-yillarda qurilish hajmining hududlar kesimidagi tagsimoti Gini indeksining 0,226 dan 0,357
gacha va Theil indeksining 0,090 dan 0,290 gacha oshgani orgali nomutanosiblikning kuchayganini ko‘rsatadi,
bunda markazlashuv asosan yirik hududlar hissasi bilan izohlanadi. Xususan, 2023-yilda Namangan
shahri 2 784,6 mird so‘'m bilan eng yuqori ulushni egallagan bo‘lsa, Uychi tumani 994,4 mird so‘m, Chortoq
tumani 610,6 mird so‘m va Kosonsoy tumani 597,9 mird so‘m bilan yuqori guruhni shakllantiradi, aksincha
Mingbuloq 412,4 mird so‘m, Norin 316,1 mird so‘m va Yangiqo‘rg‘on 399,5 mird so‘m kabi hududlar nisbatan
past darajada golgan. 2016 vyil bilan solishtirganda Uychi 125,8 dan 994,4 mird so‘mga, Chortoq 74,9 dan
610,6 mird so‘mga, Namangan shahri esa 246,0 dan 2 784,6 mird so‘mga oshib, kapitalning yuqori darajada
konsentratsiyalashganini ko‘rsatadi, bu esa aynigsa 2020 yilda Gini 0,331 va Theil 0,234 darajalariga keskin
sakrash orqgali namoyon bo‘lgan.

Mazkur natijalar qurilish sektorida hududiy rivojlanishning asimmetrik xarakterga ega ekanini, ya’ni
investitsiya oqimlari va iqtisodiy faollik yuqgori salohiyatli markaziy hududlarda jamlanib borayotganini
tasdiglaydi. Gini va Theil indekslarining bir vaqtning o‘zida o'sishi hududlar o‘rtasidagi farqlar nafagat migdoriy,
balki strukturaviy jihatdan ham chuqurlashayotganini bildiradi, bu esa aglomeratsiya effektlari, infratuzilma
ustunligi va institutsional muhit farglari bilan izohlanadi. Natijada turar-joy qurilishi mintaqaviy igtisodiy tizimda
nafaqat o‘sish drayveri, balki hududiy nomutanosiblikni kuchaytiruvchi mexanizm sifatida namoyon bo‘lImoqda

(3-jadval).

3-jadval. Hududlar kesimida turar-joy bozori asosiy ko‘rsatkichlari

Hudud Qurilish hajmi | | _ sp;:;;' L‘;’fjoy ;gg‘;f:;'j‘g; O'sish koeffitsiyenti
(mird so‘m) (2016-2023)
(m?) (m?)

Namangan sh. 27846 17,8 520 11,32
Mingbulog 412,4 15,2 310 8,38
Kosonsoy 597.,9 16,1 355 5,84
Namangan 502,3 16,5 340 3,8

Norin 316,1 14,9 295 4,61

Pop 396,1 15,8 320 3,82
To‘raqo‘rg‘on 361,9 15,6 305 3,7

Uychi 994 .4 16,9 410 7,91
Uchqgo‘rg‘on 469,6 15,7 330 6,79
Chortoq 610,6 16,3 360 8,15

Chust 458,2 15,9 335 5,3
Yangigo‘rg‘on 399,5 15,4 315 2,98

Manba: Namangan viloyati Igtisodiyot va moliya boshgarmasining Qurilish faoliyatining tumanlar kesimidag

monitoringi asosida muallif ishlanmasi

Hududlar kesimida qurilish hajmi va o'sish koeffitsiyentlari turar-joy bozorining keskin differensiyalashganini
yaqqol ko‘rsatadi. 2023-yilda Namangan shahri 2 784,6 mird so‘m hajm va 11,32 koeffitsiyent bilan mutlaq
yetakchi bo‘lib, bu 2016 yilga nisbatan 11 martadan ortiq o'sishni anglatadi. Uychi tumani 994,4 mird so‘m va
7,91 koeffitsiyent, Chortoq tumani 610,6 mird so‘m va 8,15 koeffitsiyent bilan yuqori o'sish guruhini tashkil etadi,
bu hududlarda qurilish faolligi intensivlashganini bildiradi. Kosonsoy 597,9 mird so‘m va 5,84, Uchqo‘rg‘on 469,6
mird so‘m va 6,79 koeffitsiyent bilan o‘rta-yuqori segmentda joylashadi, aksincha Namangan tumani 502,3 mird
so‘m va 3,80, Pop 396,1 mird so‘m va 3,82 hamda To‘raqo‘rg‘on 361,9 mird so‘'m va 3,70 koeffitsiyent bilan
nisbatan past dinamikani namoyon etadi. Eng past o‘sish Yangiqo‘rg‘on tumanida kuzatilib, 399,5 mird so‘m
hajm bilan 2,98 koeffitsiyent gayd etilgan.

Mazkur tafovutlar turar-joy qurilishi jarayonining hududiy iqtisodiy tizimda selektiv tarzda rivojlanayotganini
ko‘rsatadi, ya’'ni investitsiya oqgimlari infratuziima va bozor salohiyati yuqori bo‘lgan hududlarda
konsentratsiyalanmoqda. Yuqori koeffitsiyentga ega hududlar aglomeratsiya effektlari, ichki talabning yuqoriligi
va institutsional qulayliklar orgali qurilish kapitalini jalb gilmoqda, natijada ular igtisodiy o‘sishning “yadro
hududlari"ga aylanmoqgda. Shunday qilib, turar-joy ko‘chmas mulki nafagat iqtisodiy faollikning indikatori, balki
kapitalning fazoviy qayta tagsimlanishini belgilovchi strategik omil sifatida namoyon bo‘ladi (4-jadval).
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4-jadval. Hududlar kesimida qurilish rivojlanishi va nomutanosiblikning integral bahosi
Hudud Qurilish hajmi Ofsi§h _ Hududiy ulushi I_?ivojlapish
(mird so‘m) koeffitsiyenti (%) indeksi (n)
Namangan sh. 27846 11,32 23,7 1,00
Uychi 994 4 7,91 8,5 0,54
Chortoq 610,6 8,15 5,2 0,41
Kosonsoy 597.9 5,84 5.1 0,34
Uchgo‘rg‘on 469,6 6,79 4.0 0,33
Chust 458,2 5,30 3,9 0,30
Namangan 502,3 3,80 43 0,28
Pop 396,1 3,82 3,4 0,23
Yangigo‘rg‘on 399,5 2,98 3,4 0,20
To‘raqo‘rg‘on 361,9 3,70 3.1 0,21
Mingbuloqg 412.,4 8,38 3,5 0,29
Norin 316,1 4,61 2,7 0,19
Manba: Namangan viloyati Igtisodiyot va moliya boshqgarmasining Quirilish faoliyatining tumanlar kesimidag

monitoringi asosida muallif ishlanmasi

2023-yil ma’lumotlari asosida shakllantiriigan integral baholash natijalari hududlar kesimida qurilish
kapitalining yuqori darajada konsentratsiyalashganini ko‘rsatadi. Namangan shahri 2 784,6 mird so‘'m hajm va
23,7 foiz ulush bilan mutlaq yetakchi bo'lib, rivojlanish indeksi 1,00 ga teng, bu uning tizimdagi dominant o‘rnini
bildiradi. Uychi tumani 994,4 mird so‘m va 8,5 foiz ulush bilan 0,54 indeksga ega bo‘lib, ikkinchi darajali markaz
sifatida ajralib turadi, Chortoq 610,6 mird so‘m va 0,41 indeks, Kosonsoy 597,9 mird so‘m va 0,34 indeks bilan
o‘rta-yuqori segmentni shakllantiradi. Shu bilan birga, Norin 316,1 mird so‘m va 0,19 indeks, Yangigo‘rg‘on
399,5 mird so‘'m va 0,20 indeks hamda To‘raqo‘rg‘on 361,9 mird so‘m va 0,21 indeks bilan past rivojlangan
hududlar guruhiga kiradi. Mingbuloq tumanida o'sish koeffitsiyenti 8,38 bo‘lishiga garamay, umumiy hajm va
ulushning pastligi sababli uning integral indeksi 0,29 darajada shakllangan.

Mazkur natijalar qurilish sektorida hududiy rivojlanishning polaryatsiyalashgan model asosida
shakllanayotganini anglatadi, ya’'ni yuqori iqtisodiy va infratuzilmaviy salohiyatga ega markaziy hududlar
investitsiya oqgimlarini jalb qilib, oz ustunligini mustahkamlab bormoqgda. Integral indeksning keskin
differensiyalashuvi turar-joy qurilishining fagat iqtisodiy o'sish emas, balki hududiy nomutanosiblikni
chuqurlashtiruvchi mexanizm sifatida ishlayotganini ko‘rsatadi. Aynigsa, yuqori o'sish koeffitsiyentiga ega,
biroq past ulushli hududlar rivojlanishning bargaror emasligini bildiradi, bu esa investitsiya siyosatining hududiy
balanslashmaganligini aks ettiradi. Natijada turar-joy ko‘chmas mulki mintagaviy igtisodiyotda kapitalning
fazoviy qayta tagsimlanishini belgilovchi asosiy omillardan biri sifatida namoyon bo‘imoqda.

XULOSA VA TAKLIFLAR

Tadqigot natijalari turar-joy ko‘chmas mulkining mintaqaviy igtisodiyotdagi o‘rni ko'p funksiyali va tizimli
xarakterga ega ekanini tasdiglaydi. 2016-2023 yillarda Namangan viloyatida qurilish hajmining 1 289,9
mird so‘'mdan 11 732,9 mird so‘mga oshishi, ya’ni 9,1 barobar ko‘payishi ushbu sektorning hududiy kapital
akkumulyatsiyasidagi hal giluvchi rolini ko‘rsatadi. Shu bilan birga, 2023 yilda Namangan shahri 2 784,6 mird
so‘m hajm bilan umumiy qurilishning 23,7 foizini shakllantirgani va Uychi tumani 994,4 mird so‘m darajaga
yetgani qurilish faoliyatining hududlar bo‘yicha notekis tagsimlanganini anglatadi. Gini indeksining 0,226
dan 0,357 gacha, Theil indeksining 0,090 dan 0,290 gacha oshishi esa turar-joy qurilishi jarayonida hududiy
nomutanosiblikning kuchayib borayotganini empirik jihatdan tasdiglaydi.

Hududlar kesimida o‘sish koeffitsiyentlarining keskin farglanishi ham kapitalning selektiv konsentratsiyasini
ko‘rsatadi. Xususan, Namangan shahri 11,32, Chortoq tumani 8,15 va Uychi tumani 7,91 koeffitsiyent bilan
yuqori dinamikani namoyon etgan bo‘lsa, Yangigo'rg‘on tumanida 2,98 va To‘raqo‘rg‘on tumanida 3,70
koeffitsiyent qayd etilgan. Integral rivojlanish indeksining 1,00 dan 0,19 gacha differensiyalashuvi qurilish
sektorida polaryatsiyalashgan rivojlanish modelining shakllanganini bildiradi. Bu jarayon yuqori infratuzilma va
institutsional ustunlikka ega hududlarda investitsiya ogimlarining jamlanishi bilan izohlanadi, natijada markaz-
periferiya tafovuti chuqurlashadi.

N\
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Shuningdek, 2020-2023 vyillarda Gini indeksining 0,331-0,357 oralig‘ida barqarorlashuvi va Theil
indeksining 0,234 dan 0,290 gacha o'sishi qurilish sektorida ichki strukturaviy tafovutlarning chuqurlashganini
ko‘rsatadi. Bu holat yuqori ulushga ega hududlarda kapitalning tezroq to‘planishi va past rivojlangan hududlarda
investitsiya yetishmovchiligi bilan bog'‘liq. Natijada turar-joy ko‘chmas mulki nafaqat igtisodiy o‘sish drayveri,
balki hududiy nomutanosiblikni shakllantiruvchi va kuchaytiruvchi asosiy mexanizmlardan biri sifatida namoyon
bo‘ladi.

Birinchidan, turar-joy ko‘chmas mulkini mintagaviy iqtisodiyotning asosiy kategoriyasi sifatida
operatsionlashtirish zarur, ya’ni uni qurilish hajmi, aholi jon boshiga uy-joy maydoni, uy-joy narxlari va ipoteka
hajmi kabi integratsiyalashgan indikatorlar tizimi orqali baholash taklif etiladi. Bu yondashuv hududiy rivojlanish
darajasini kompleks aniglash va iqtisodiy siyosatni maqgsadli shakllantirish imkonini beradi.

Ikkinchidan, hududiy nomutanosiblikni kamaytirish magsadida differensial investitsiya siyosatini joriy
etish lozim. Xususan, Gini indeksi 0,30 dan yugori bo‘lgan sharoitlarda past rivojlangan hududlar uchun
davlat tomonidan subsidiya qilinadigan ipoteka stavkalari, soliq imtiyozlari va infratuzilma loyihalarini ustuvor
moliyalashtirish mexanizmlarini kengaytirish zarur. Bu orqali kapital ogimlarini periferik hududlarga yo‘naltirish
mumkin bo‘ladi.

Uchinchidan, qurilish sektorida fazoviy rejalashtirish va igtisodiy boshqaruvni takomillashtirish talab etiladi.
Bunda hududlararo spillover effektlarini hisobga oluvchi fazoviy ekonometrik yondashuvlar asosida investitsiya
resurslarini tagsimlash, yirik markazlarda ortigcha konsentratsiyani cheklash va ikkilamchi rivojlanish
markazlarini shakllantirish muhim ahamiyatga ega.

To'rtinchidan, turar-joy bozorida institutsional muhitni yaxshilash orqali investitsiya samaradorligini oshirish
zarur. Yer ajratish, qurilishga ruxsat berish va mulk huquqini himoya qilish tizimlarini soddalashtirish tranzaksiya
xarajatlarini kamaytiradi va hududlar bo‘yicha investitsiya jozibadorligini tenglashtirishga xizmat qiladi.

Beshinchidan, uy-joy qurilishi va ko‘chmas mulk bozori bo‘yicha hududiy monitoring tizimini joriy etish taklif
etiladi. Bu tizim orqgali real vaqt rejimida qurilish hajmi, narxlar dinamikasi va investitsiya ogimlarini kuzatish
imkoniyati yaratiladi hamda iqtisodiy siyosatni tezkor moslashtirish imkonini beradi.
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